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26.3.2018 paivattyyn muutosehdotukseen

YLEISESTI

Keskustan osayleiskaavaehdotus on mitoitettu 7000 uuden asukkaan lisdykseen keskusta-alueella rakennetta
tiivistden. Tavoitteen totuttaminen edellyttdd tiivista korkeahkoa kerrostalorakentamista, jota perustellaan
Kirkonseudun ja Soppeenmaen rakenteen nivomisella yhteen yhtenaiseksi kaupunkikeskusta-alueeksi. Koska
kyseessd on paaasiallisesti jo rakennettu alue, jossa rakenteen tiivistdminen onnistuu vain osittain nykyisten
rakennettuja kortteleita uudelleen rakentamalla, tiivistdminen perustuu pitkalti nykyisen yleiskaavan ja
asemakaavojen puisto- ja viheralueiden ottamiseen rakentamisalueiksi, mik& myds nakyy havainnekuvassa hyvin
selkedsti.

Ylojarvea on pitkdan markkinoitu ja tdnne on houkuteltu uusia asukkaita puistokaupunki-imagolla. Nyt kaavailtu
puistojen muuttaminen rakennusalueiksi sotii tata tavoitetta ja nain annettuja lupauksia vastaan. Nykyinen rakenne
on jo varsin tiivis ja rakenteen sisdisten puistojen tarve on suuri. Uusi kaavaehdotuksen tiivistaminen tapahtuu
puistoihin eikéa uusia ole mahdollista kaavoittaa niitd korvaamaan. Yl6jarven luonnonsuojeluyhdistys pitda kaavan
muutosehdotusta taltd osin kestamattomana ja muistuttaa, etté se ei vastaa yleiskaavan siséltovaatimuksia. (MKR
398). Yleiskaavassa tulee varata riittavd maara virkistykseen soveltuvia alueita. Nykyinen yleiskaava tayttaa
taman tavoitteen, mutta uusi yleiskaavaehdotus ei. Erityisen ongelmallinen kohta on Aron ranta, joka on erittain
vilkkaassa ja monipuolisessa virkistys- ja harrastuskaytossa helposti saavutettavalla paikalla aivan kaupungin
keskustassa. Yleiskaavan sisaltovaatimuksissa edelleen korostetaan mahdollisuuksien luomista turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon, pyrkimista yhdyskuntarakenteen
ekologiseen kestavyyteen, ympéristdhaittojen vahentamiseen sekd maiseman ja luonnonarvojen vaalimiseen.
Namakaan tavoitteet eivat kaavaehdotuksessa toteudu. My6s Leija-puiston nykyisten varausten ja tavoitteiden
taydellinen romuttaminen sotii edella mainittuja sisaltotavoitteita vastaan.

Keskustan rakenteen eheyttdminen korkealla kerrostalorakentamiselle molemmin puolin p&arataa ja vilkasta
kaksiajorataista Vaasantietd luo vain mielikuvan eheastd keskustasta. Todellisuudessa eheyttdminen vaatisi
raskasta kansirakentamista liikenneverkon paalle, johon ei ole realistisia edellytyksia. Ylojarven puutarhakaupunki-
imagoa ei pida hukata naenndisen "city”-ilmeen tavoitteisiin, vaan edelleen kehittdd ja vaalia omaleimaisena
puutarha-/jarvikaupunkina. Ylojarven tullee seka "Jarvikaupunki" ettd "Puutarhakaupunki" -teemojensa mukaisesti

ottaa selkea ja tavoitteellinen ote kaavoituksessa naiden arvojen turvaamiseksi kaytanndssa. Keijarvi on -



vaikkakin hyvin pieni jarvi - kuin nayteikkuna koko Ylojarven jarviluonnosta. Sen arvojen korostamiseen ja
turvaamiseen jopa 2040-vuotta kauemmaksi tulee Ylojarven kaupungin kohdistaa poikkeuksellisen tarkkaa ja
herkkaa suunnittelua kaikille jarven lahiymparistdille. Rakennusneiliometritavoitteet eivat saa johtaa
huolimattomiin, piittaamattomiin ja lyhtynakoisiin suunnitteluratkaisuihin.

Kaavaehdotusta varten on laadittu monipuolisesti luonto-, liikenne- ja vesihuoltoselvityksia, mutta niissa esitettyja
nakokohtia ja arviointeja ei kaavasuunnitelmassa kuitenkaan nayta otetun riittavalla tarkkuudella huomioon.
Esimerkiksi luontoselvityksien pitdisi nakya yleiskaavassa, onhan luonto yksi niita erityisia sisaltdvaatimuksia, joita
perustelematta ei kaavoituksessa voi sivuuttaa. Kaavaehdotuksen luontoselvityksessa on useita merkittaivia
kohtia, joissa tuodaan esiin tekijoitéa, jotka huomioon otettuina edellyttavat Aron rantaan esitetyn raskaan
rantarakentamisen toteuttamatta jattamista.

Pirkanmaan hyvaksytyn maakuntakaavan 2040 mukaaan virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen
huollon verkostoja tai alueita varten osoitetulla alueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 33 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus. Samoin taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttda padsaantoisesti
rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon. Nailtd osin nyt

nahtavilla oleva osayleiskaavan muutosehdotus ei ole maakuntakaavan mukainen.

Kaavaan liittyvat tekstiosuudet antavat monessa yhteydesséa hyvin erilaisen vaikutelman, kuin kaavaratkaisussa
itsessaan on esitetty. Kaavaan on kasitteind otettu "Jarvikaupunki” ja "Keskuspuisto”. Kaavasuunnitelmassa on
kuitenkin Keijarven ranta-alueiden virkistyskayttdéa ja luonto-olosuhteita voimakkaasti heikennetty. Rakentamisen
sijasta tulisi talla alueella mahdollistaa Jarvikaupunki-ideaa tukevia toimintoja kuten vesiulkoilun
monipuolistamista. Suunnitelman Keskuspuisto on pirstaleisista, pienistd, kapeista ja sokkeloisista valitiloista
koostuva hajanainen erillisalojen kokoelma. Keskuspuiston katkaisevat lisdksi oleellisilta osin seka
hallintorakennusten keskittyma etté seurakunnan, kirkon ja hautausmaan varsin laajat alueet. Oleellisilta osiltaan
nyt esitetty Keskuspuisto on maakuntakaavaan nahden ristiriitaisesti tiiviin joukkoliikennevydhykkeen alueella.
Esitetyssa muodossa keskuspuistolla ei ole edellytyksia kehittyda luonnonmukaiseksi kaupunkipuistoksi, luonnon
elinvoimaisuudesta puhumattakaan. Vihersillan kapeus Elovainion alueella on onglemakohta, sen tulisi olla
selkeasti leveampi, jotta silla olisi todellista merkitystd. Aseman viereinen, hautausmaan takana oleva vanha pelto
sopisi paremmin tehokkaaksi rakentamisalueeksi tukemaan rautatien joukkoliikennekayttéa kuin virkistyskayttoa.
Elovainion takana oleva urheilualue, VU-alue on keskustan kannalta sivussa eika ole luonnonsuhteidensa osalta
peltovaltaisena mitenk&aan vetovoimainen osa keskuspuistoa.

Vaikka joukkoliikenteen kehittdminen ja tukeminen yhdyskuntarakennetta tiivistamalla on ekologisesti kestava
tavoite, sitd ei pitaisi toteuttaa nykyisen asujaimiston ja rakenteen kustannuksella. Yleiskaavan ratkaisujen tulee
tayttaa yleiskaavan sisallolle asetetut vaatimukset. Nyt kasilla oleva ehdotus ei sité tee. Raitio

ARON RANTA

Aron rannan rakentaminen on suora uhka rannalla olevalle arvokkaalle haapametsikélle, jossa myds lepakoiden
saalistusalue seka keltavuokkoesiintyma. Aron ranta ei ole monotoninen maisema, vaan lehto ja haapametsikkd,
jotka on luontoselvityksessa arvioitu alueen luonnon monimuotoisuutta lissaviksi merkitseviksi alueiksi. Voimakas
rakentaminen on uhka ko metsikbn monimuotoisuudelle sek& vieressa olevalle lehdolle ja sen esim.
keltavuokkoesiintymalle.



Nyt esitetyille uudisalueille tulevat asfaltoidut pihat lisdavéat hulevesien ohjautumista Tiikoojaan ja Pdlhonojaan,
jotka tulevat olemaan hulevesiuomia. Molemmat laskevat Keijarveen uimarannan viereen. Asfaltoiduilta alueilta
huuhtoutuu epépuhtauksia ja liikenteen haitta-aineita Keijarveen. Keijarvi on pohjavesivaikutteinen jarvi, jossa
esiintyy mm.muikkua ja liekoja. Nama ovat uhattuina veden laadun muuttuessa pistekuormituksissa.

"Suurimpina uhkina rannan kasvustoille ja vedenlaadulle ovat rakentaminen ja asutus” - suora lainaus
kaavaehdotuksen luontoselvityksesta.

Saurion vedenottamo on e -luokituksessa, eli voimakas vaikutus vedenmuodostukselle ja pintavesille seka
ottamon alaiselle Keijarvelle. Saurio on arvokas vedenottoalue, jonka valitttmaan Ilaheisyyteen
muutosehdotuksessa esitetddn mittavaa rakentamista, joka sellaisenaan liséd mm. liikennéintia sek& asutuksen
tuomaa lisériskia veden laadulle ja pohjaveden muodostumiselle. Saurion vedenottamon lahiympéaristo tulee jattaa
suojavyohykkeeksi eikéa rakennusalueeksi ottamon valittomaéan laheisyyteen.

Aron ranta tulee jattda kasvavan asutuksen virkistysalueeksi. Virkistysalueiden  merkitys kasvaa, kun
asukasmaara kasvaa, samoin lahilikunta-alueiden tarve kasvaa. Sisahallit eivat korvaa viheralueita eika
ulkoliikunta- ja virkistysalueita. Kasvavat koululaismaarat tarvitsevat ulkolahiliikunta-alueita nykyistda enemman.
Rantaa tulee kehittdd monipuolisemmaksi virkistys- ja liikunta-alueeksi: skeittiramppi, pallopeleille verkkoja ja
lapsille leikkialue mm. Rantaan rakennettava pukukoppeja ja sos.tiloja lisdd myds talviliikkujille, joita Aron
rannassa on runsaasti.

Keijarven ranta-alueille kaavamuutosehdotuksessa nyt osoitetut, maastopinta-alallisesti pienet, mutta
rakentamisen maarana suuret rakentamistavoitteet varmasti voitaisiin sijoittaa kaava-alueella myos siten, etta ne
eivat rasittaisi poikkeuksellista ja korvaamattoman arvokasta Ylojarven ydinkeskustan jarvialuetta ja sen

luontoarvoja seka asukkaiden virkistys- ja hyvinvointikayttoa.

KAAVAEHDOTUKSEN VAIKUTUKSET VESIIN

Keskustan osayleiskaavaehdotuksessa on Aron rantaan suunniteltu kerrostaloaluetta 1200 asukkaalle. Keijarvi on
pohjavesivaikutteinen jarvi, jonka indikaattorina jarvessa esiintyy muikkua ja liekoja. Pohjavesivaikutteisen
luontotyypin luontoarvot, pohjaveden méara ja korkeustiedot sekéa geologinen merkitys tulee arvioida huolella.
Vesilaki 2 luku 11 § mukaan lahteet ovat suojeltuja vesiluontotyyppeja. Keijarven pohjassa lahteita on varsinkin
etelapaassa (lahde ymparistopaallikkd Pentti Keskitalo, sahkopostiviesti 22.5.2018). Pohjavesilahteiden uhkina
ovat mm. rakentaminen ja tayttaminen. Muikun haviaminen Keijarvesta on selkea uhka, mikali Keijarven rantaa
rakennetaan kaupunkimaiseksi.

Suunnittelualue jakautuu kahteen paavalumaalueeseen, joita ovat Pélhénojan valuma-alue ja Tiikonojan valuma-
alue. Molemmat ojat laskevat Keijarveen, josta vedet jatkavat Myllypuroa Nasijarven Nuorlahteen. Liséksi kaava-
alueelle sijoittuu kaksi valuma-aluetta Keijarven rantaan seka yksi itsendinen valuma-alue, jossa vedet imeytyvat
harjualueen suppaan. Nykyisin koko kaava-alueella on laajalti kaytossa avo-ojakuivatus, joka yllapitda pohjaveden
muodostumista alueella.

Koska Keijarvi on pohjavesivaikutteinen, tulisi kaavassa jattaa jarven ranta-alueet Vaasantiehen saakka

rakentamatta seka sailyttaa vastarannan viljelyalueet edelleen viljelykaytdssa riittavine suojavydhykkeineen.

Hulevedet

Aron rantaan on kaavaehdotuksessa suunniteltu johdettavaksi keskitetysti asfaltoiduilta uudisalueilta, (Siukolan
alueen 900 uutta asukasta, Pallotien 1500 uutta asukasta sekd Aron rannan 1200 uutta asukasta) hulevedet
Tiikonojaa ja Polhdnojaa pitkin. Hulevesien mukana Keijarveen huuhtoutuu liikenteen aiheuttamia raskasmetalleja



ja kemikaaleja. Tama on suuri uhka seké uimarannan veden laadulle etté jarven lahteisiin ja eliostoille. Keijarven
nykyinen ja tuleva virkistyskaytté vaarantuisi merkittavasti.

Asutus vaikuttaa virkistysalueena huomattavan Keijarven veden laatuun. Jo nyt on havaittu asutuksen lisaéama
rasitus jarven veden laadussa pistekuormituksin (lahde: luontoselvitys kaavaehdotuksen liitteend).

Paikallisesti merkittavia ovat erityisesti Haaviston ja Rotikon lapi laskeva Tiikonoja sekd Aronrantaan laskeva
Polhdnoja, vaikka molemmissa kulttuurivaikutus on voimakas. Suojastenlahden eteldpuolella oleva Keijarven
rantametsa on merkittava mm. tihean, vaikkakin pinta-alaltaan pienen keltavuokkoesiintyman vuoksi.
Rantametsassa on myos pienialainen luhta. Samoin Aron rannan etelapuolinen ruohokorpimainen metsikké on
arvokas tervaleppineen. Se on osa myos Aronrannan lepakoiden saalistusaluetta.

Voimakas asutus Aron rannan herkan luontoalueen valittomassa laheisyydessa vaarantaa arvokkaan luhdan,
merkittavan keltavuokkoesiintyméan, metsikon tervaleppineen seka lepakkojen saalistusalueen.

Pdlhdnoja laskee Aronrantaan, missd on kosteikkoja ja lehtipuumetsia. Niilla on myds tarked merkitys muutoin
puistomaisen ympariston keskella monimuotoisuuden lisddjana, joskin valtalajeina ovat paikoin vadelma ja
nokkonen. Poélhénojan alajuoksu Aronrannalla on merkittdva virkistysalueen liséksi myods lepakoiden
(pohjanlepakon ja vesisiipan) ruokailualueena. Rautatien varren lehtipuuvaltaisissa metsikdissa viihtyvat myos

mm. satakieli ja mustapaakerttu.

Pohjavedenottamot

Kaavaehdotuksessa on suunniteltu voimakasta rakentamista Vaasantien ja Mikkolantien pohjoispuolelle.
Mikkolantien lahella oleva Saurion pohjavedenottamo on e-luokassa eli E-luokan pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. (Lahde Vesilaki §2)

" Jos ottoalueen tuntumassa on lahteikko, tihkupinta tai pohjavesivaikutteinen suo tai jarvi, tulee pyytaa arviota
toiminnan vaikutuksista pohjaveteen ja em. luontotyyppeihin; — Luontoselvitys, jonka laatijalta edellytetdan
sammaltuntemusta — Pohjaveden maaratutkimukset, geologinen arviointi (Lahde Pohjavesivaikutteiset luontotyypit
FT Heli Jutila Lammin Paivat 5.10.2016 — luentosarja)

Kaikkien vedenottamoiden vesi on laadultaan hyvaa talousvettd, mutta ihmistoiminnan vaikutuksia on
vedenlaadussa havaittavissa jo nyt. Naitd ovat esimerkiksi useimmilla vedenottamoilla luontaista tasoa
korkeammat Kloridi- ja nitraattipitoisuudet sek&d Saurion vedenottamolla havaitut liuotinaineet ja bakteerit.
Ylojarvenharjun pohjavesialueen ensimmainen suojelusuunnitelma valmistui 1993. Suojelusuunnitelmaa on sen
jalkeen paivitetty Ylojarven kaupungin ja Pirkanmaan ympéaristékeskuksen toimesta. Pohjaveden
suojelusuunnitelman perusteella suurimmat riskit Yléjarvenharjun pohjavesille aiheuttavat asutus ja liikenne.
Saurion pohjavedenottamon lahialueet tulee jattdd vedenottamon suoja-alueiksi. Suoja-alueeksi tulisi jattaa

nykyisen terveyskeskuksen ja Sauriontien valinen alue seké vedenottamon ymparilla oleva metsikko.

Kaupunkistrategia

Luontoselvitysten mukaiset arvokkaat alueet on kaupunkistrategian mukaan turvattava. Pohjavesialueet ja
pintavedet suojellaan sekd alueen hulevesien kasittelyyn kiinnitetdan erityistd huomiota. Soppeen sydamelta
tulevia vesia viivytetddn ennen Po6lhdnojaan paatymista. Vaasantien eteldpuolelle ei jaa riittavasti tilaa
viivytykseen, joten viivytys jaa Vaasantien ja rautatien valiselle metsékaistaleelle. Jatkossa viivytysmahdollisuudet

rautatien pohjoispuolellakin heikkenevéat, kun nykyiseen painanteeseen rakennetaan liiketiloja.

Green Street -menetelma
Mielestamme Keijarveen laskevissa ojissa ja niiden vaikutus- ja hulevesien kertymisalueilla tulisi kehittéa
hulevesien kestavaa hallintaa katualueilla Green Street -menetelman mukaisesti. Green Street -malli tarkoittaa



hulevesien hallintaa katualueilla vihrean infrastruktuurin keinoin. Katutilaan lisatdan |apaisevad pintaa
viherpainanteiden ja istutusalueiden avulla, Iapéisevan pinnoitteen kautta vesi ohjautuu maanalaiseen viivyttavaan
rakenteeseen. Green Street -menetelman paaperiaatteena on hajautettu ratkaisu, jossa hulevesien hallinta on
jaettu moneen pienempaéan jarjestelmaén. Samalla Green street-malli toisi keskusta-alueelle puistomaisuutta, joka

lisda kaupunkiymparistdn ja asuinalueiden viihtyisyytta.

MUITA ERIKSEEN HUOMIOITAVIA NAKOKOHTIA

Raideliikenneselvityksessa esitettyja  aluevaraustarpeita, luonto- ja kulttuuriarvojen vaikutuksia seka
maanrakentamisen merkittavia ongelmakohtia ei muutosehdotuksessa ole riittdvasti otettu huomioon. Selvityksen
mukaan tulee aluetarpeissa huomioida riittava valjyys, jotta lopulliseen toteutustavan valintaan jaa
likkumavaraa. Liséksi Ylojarvi esittda tulevan julkisen liikenteen perustuvan myo6s kaupunkiraitiotiehen, mutta
muutosehdotuksessa sen edellyttdamia varauksia ei kuitenkaan ole esitetty. Raitiotielikenneradan toteutuminen
Ylojarvelle ei ole kaavaehdotuksen aikaperspektiivissa realistinen ja lisdksi se on varsin kallis
joukkoliikenneratkaisu. Lisaraiteen ja lahijunaliikenteen toteutuminen sen sijaan on todennakdistd paljon
nopeammin ja seka maa- etta valtakunnallisena ratkaisuna laajasti kannatettu. Aron rannan arvokkaan ymparistén

uhraamista asuinrakentamiselle ei mielestamme ole jarkevaa perustella raitiotieliikennetta tukevana ratkaisuna.

Merkinnalla A — Uusi tai olennaisesti muuttuva asumisen alue, on sijoitettu voimakasta rakentamista erittain
kapeaksi nauhaksi jadvan luo2-merkityn Keijarven ranta-alueen viereen. Esitetty rakentaminen vaarantaa ko. luo2-

merkinnan perusteena olevan luontoarvon sailymisen.

Viherrakenne-selvityksessa on sl3-merkinnan alaisesta "Luonnonsuojelu kannalta merkittavan lajin ymparistd” eli
lito-oravan liikkumisreitistd todettu: "Ekologisella yhteydella on merkitysta elilajien liikkumiselle ja luonnon
monimuotoisuuden sailymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen viherverkostoon tulee turvata.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa, ettd puronvarren ekologinen yhteys sailyy mahdollisimman
leveéna, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.” Miten tama kaytannodssa turvataan vai jaako vain

sanahelinan tasolle?

LOPUKSI

Ylojarven luonnonsuojeluyhdistys katsoo, ettéd yleiskaavaehdotuksen tulisi pitkélle noudattaa nykyisen yleiskaavan
linjauksia.

Erittdin monista selvityksissa jo nyt esiin tulleista vakavista epavarmuustekijoisté johtuen erityisesti korostamme,
ettd Aron rannan alueelle SE-merkinnélla esitetty voimakkaan rantarakentamisen alue poistetaan kaavasta ja alue

varataan lahinna nykyisen kaltaiseen ulkoliikunta- ja virkistyskayttoon.

Yl6jarvelld 4.6.2018
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