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Asia Asemakaavan hyviksymistd koskeva valitus

Valittaja Suomen luonnonsuojeluliiton Nokian yhdistys ry

Piitos, josta valitetaan
Nokian kaupunginvaltuuston pédétés 11.12.2023 § 91

Kaupunginvaltuusto hyviksyi 10. kaupunginosan korttelia 19 (Sarpatintien
kerrostalokortteli) seki katu-, litkenne-, puisto- ja suojaviheraluetta koskevan
asemakaavan muutoksen.

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Kaupunginvaltuuston pditds on kumottava ja asia on palautettava uudelleen
kasiteltavaksi siten, ettd kaava-alueen nykyiset rakennukset peruskorjataan
maankdaytto- ja rakennuslain ja luonnonsuojelulain edellyttdmallé tavalla.

Sarpatintien 10 ja 12 rakennuskokonaisuudessa eldd merkittidva
lepakkoyhdyskunta. Sarpatin lepakkoselvityksen mukaan kaava-alueen
pohjoispuolella olevan Vihnusjiarven rannalta havaittiin pohjanlepakko,
isoviiksi/viiksisiippoja sekéd vesisiippoja. Kaava-alueen rakennusten ullakoilta
16ydettiin lisddntymiskolonioita. Lepakkoselvitysti ei kuitenkaan voida pitda
kattavana lepakoiden ympérivuotisen esiintymisen todentamiseksi, silld
talviaikaiset tarkastuskiynnit eivit kuuluneet selvitykseen ja kaikkia ullakoita
ei tutkittu eikd savupiippujen ymparistoja.

Kaava mahdollistaa neljin kerrostalon purkamisen. Lepakot ovat pitkéikdisi
nisdkkaitd ja yksilo ja yhdyskunta voi kiyttdd samaa elinympéristod jopa
vuosikymmenid. Lepakkolajien muodostamat lisddntymis- ja levahdyspaikat
ovat vuodesta toiseen monen yksilon kéytdssd. Néin ollen ne ovat
populaatioille paikallisesti tirkeitd. Kaavoituksen vaikutuksia tuleekin arvioida
pitkdvaikutteisina ja kumulatiivisina. Sarpatintien kaavamuutoskorttelien
alkuperaisilld asukkailla on kotipihoiltaan ja lahiympéaristostdan
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lepakkohavaintoja yli 60 vuoden ajalta. Tdma osoittaa, ettd kohteella on
olennainen merkitys lepakkolajien lakisdéteisen suojelun toteutukselle
Nokialla.

Paatoksen suunnitelmat lepakoiden sdilymiseksi rakennusten purkamisen
yhteydessé perustuvat katteettomiin oletuksiin ja siséltavét lukuisia
epavarmuustekijoitd. Suunnitelmasta lepakoiden sdilymiseksi rakennusten
purkamisen yhteydessi ja korvaavien toimenpiteiden, kuten uudisrakennusten
seinille asetettavien ponttdjen, toimivuudesta ei ole kokemuksia.
Lepakkoselvityksen raportista kdy ilmi, ettd alueelle ripustettujen
lepakonponttdjen tdhinastinen kayttd on ollut véhiistd ja satunnaista.
Lepakoiden lisddntymiseen ja levihtimiseen kiyttdmat talot kuuluvat
luontodirektiivin suojelun piiriin talvellakin. Sarpatissa havaitut
pohjanlepakko, isoviiksisiippa, viiksisiippa ja vesisiippa talvehtivat yleisesti
Suomessa ja todenndkdisesti Sarpatissakin.

Lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan
Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteessd IV (a) tarkoitettuihin tiukasti
suojeltuihin elidlajeihin, joiden levdhdys- ja ruokailu- seké lisdéntymis-
paikkojen heikentdminen ja havittiminen on kielletty. Asemakaavamuutoksen
valmistelussa ja pddtoksessd on laiminly6ty luontodirektiivin liitteen IV(a)
vaatimus koskien tiukasti suojeltujen lepakkolajien suojelua maankéytossa.
P&dtos on luonnonsuojelulain vastainen eikd edellytyksié poiketa suojelua
koskevista saannoksistd ole. EUROBATS-sopimus velvoittaa osapuolimaita
tunnistamaan lepakoille tirkedt kohteet ja suojelemaan ne hdirinnélta ja
tuhoutumiselta. Edelld mainituilta osin valituksessa on viitattu korkeimman
hallinto-oikeuden péaitokseen 25.1.2013 KHO:2013:15.

Rakennusten rdystdiden alla pesii uhanalaisia vaarantuneita haarapéaskyja.

Asemakaava tarkoittaa merkittivid heikentdvid muutoksia alueen maisemaan
ja rakennusperinndn sdilymiseen. Rakennuskokonaisuuden on suunnitellut
nimekas suunnittelutoimisto Harry W. Schreck. Vuosina 1958, 1962 ja 1967
valmistuneet neljd asuinkerrostalorakennusta edustavat arkkitehtoniselta
kasittelyltddn aikakauden rakennustyylié ja tekniseltéd toteutukseltaan
aikakauden rakennustapaa edullista vuokra-asumista varten. Maakuntamuseon
mukaan rakennuskokonaisuus edustaa merkittdvaa rakennusperintoa.
Rakennukset on mahdollista peruskorjata nykyajan tarpeet tayttaviksi.
Asemakaavanmuutos mahdollistaa rakennusmassan huomattavan kasvun, joka
muuttaisi olennaisesti alueen maisemanékymai ja rakennettua profiilia.
Kaavoituksessa on ensisijaisesti otettava huomioon suunnittelualueen
luontoon, luonnonvarojen kiyttoon, rakentamisen ilmastokuormitukseen ja
kulttuuriympériston séilymiseen kohdistuvat vaikutukset maan omistajan
taloudellisen edun sijaan.
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Asian Kisittely ja selvittiminen hallinto-oikeudessa

Kaupunginhallitus on antanut lausunnon. Rakennusten suojeleminen kokonaan
lepakoiden perusteella olisi kiinteiston omistajalle teknistaloudellisesti
kohtuutonta muun muassa siksi, ettei kiinteistonomistajalle talloin jaisi
mahdollisuutta hakea poikkeamislupaa suojelusta.

Valittaja on antanut selityksen.

Kiinteistd Oy Kissantassu on antanut selityksen, jossa on vaadittu valituksen
hylkdamistd. Rakennukset ovat teknis-taloudellisesti elinkaarensa paissi ja
niissd on riskirakenteita, joiden korjaaminen on kiinteiston omistajan kannalta
huomattavan kallista. Kiinteistdo Oy Kissantassun tavoitteena on tarjota
asukkaille kohtuuhintaisia, nykyaikaisia ja terveellisid asuntoja. Rakennuksia
peruskorjaamalla titd tavoitetta ei voida saavuttaa. Tontilla olevia rakennuksia
ei ole suojeltu asemakaavassa, eikd pditos ole luonnonsuojelulain vastainen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa kaupunginvaltuuston péétoksen.
Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Alueidenkayttolain (31.12.2024 saakka maankéytto- ja rakennuslaki) 9 §:n
1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavit vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtivé ja
tarkoitus.

Pykaldn 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maérin
selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdaristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévi koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Saman lain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympéristod ja luonnonymparistéd tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisid
arvoja saa havittdi. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1dhiymparistossé on oltava
riittdvasti puistoja tai muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Kaavan vireille tullessa voimassa olleen luonnonsuojelulain 49 §:n
(1587/2009) 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessd IV (a)
tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisdéntymis- ja
levihdyspaikkojen hévittiminen ja heikentdminen on kielletty. Téllaisia lajeja
ovat muun muassa kaikki Suomessa esiintyvét lepakot.
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Vastaava sdannos sisdltyy 1.6.2023 voimaan tulleen luonnonsuojelulain
78 §:4én.

Kaava-alue ja kaavaratkaisu

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustan
itdpuolella Sarpatintien varressa valtatie 12:n Maatialan liittyméan
luoteispuolella Maatialan harjun alarinteelld. Kaava-alueen pinta-ala on

3,85 hehtaaria. Alueella on 1958, 1962 ja 1967 valmistuneet asuinkerrostalot,
jotka on aikanaan rakennettu Pitkdniemen sairaalan tyontekijoiden asunnoiksi.
Kaavaselostuksen mukaan kaavan tavoitteena on purkaa nykyiset kerrostalot,
lisétd rakennusoikeutta kiinteistoilld 536-10-19-1 ja 536-10-19-2, mahdollistaa
Sarpatintien liitttymdmuutos, tarkastella pysékdinnin sijoittamista kiinteistolle
536-10-22-1, muuttaa litkennealuetta kaduksi seka tutkia sorakuopan tuleva
kaytto.

Asemakaavassa on osoitettu Sarpantien pohjoispuolelle asuinkerrostalojen
korttelialue (AK), jolle on osoitettu rakennusalat kuudelle enintddn
kuusikerroksiselle kerrostalolle. Rakennusalojen ympérille on osoitettu
istutettavat alueen osat. AK-alueen itédpuolelle on osoitettu autopaikkojen
korttelialue. Kaavassa on annettu muun ohella seuraavat rakentamista
koskevat médrdykset: Rakennusten arkkitehtuurin ja julkisivujen materiaalien
tulee olla korkealaatuisia ja Sarpatintielle nékyviltd osilta pddosin punatiilti.
Kattomuodon, -kaltevuuden ja -materiaalin tulee olla yhtendinen koko
korttelissa siten, ettd niihin voidaan sijoittaa aurinkokerdimia.
Asuinrakennusten ensimmaisiin kerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Pihat tulee rakentaa puistomaisiksi ja oleskelualueet viihtyisiksi.
Piharakennusten tulee olla korkeatasoisia ja puurakenteisia. Tonteilla olemassa
olevaa puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon. Kaavassa on annettu
seuraava Sarpatintietd koskeva médrdys: Sarpatintie noudattaa keskiaikaisen
yleisen tien linjausta. Tielinjaus ja suhde ympéaristoon tulee sdilyttaa.
Tavanomaiset tien hoito ja kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista tien
linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Kaavassa on liséksi annettu seuraavat madrdykset: Korttelin vanhoissa
rakennuksissa on havaittu lepakkoyhdyskunta. Vanhan rakennuksen saa
purkaa, kun osoitetaan, etté sielld ei pesi tai oleskele lepakoita. Sellainen
rakennus, jossa niité esiintyy, saadaan purkaa, mikéli ELY-keskus myontaa
sithen poikkeusluvan. Uusiin rakennuksiin tulee suunnitella ja toteuttaa
vesikaton yldpuolelle lepakoita sekd haara- ja rdystaspddskyja varten korvaavia
pesimidpdnttdjé tai rakenteita niin, ettd niiden pesimiselle suotuisa taso siilyy.
Pontot tai pesdrakenteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Korvaavat
pesimi- ja oleskelupaikat tulee sijoittaa siten, ettd asukkaiden terveydelle ei
aitheudu vaaraa. Mikili selvitykselld osoitetaan, ettd lepakot eivit pesi tai
oleskele rakennuksessa, voi rakennuksen purkaa ilman poikkeamislupa-
menettelyd. Mahdollinen purku tulee toteuttaa sellaisena aikana, ettd lepakoita
ei ole alueella.
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Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueen olemassa olevat rakennukset ovat
edelleen vuokrakdytdssa ja lisdksi maantasokerroksessa on yksi liiketila.
Rakennukset ovat pienikokoisia ja peruskuntoisia. Limmoneristykset ja
adnieristykset ovat heikkoja eikd rakennuksissa ole hissejd. Peruskorjausten
tarve on kuntoarvion perusteella huomattava, muun muassa julkisivut,
parvekkeet, vesikatto, tekniset jarjestelmat, kylpyhuoneet, lukitus ja piha-
alueet vaativat ldhivuosina peruskorjauksia.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd kaava-alueelta laaditussa rakentamisen
vaihtoehtotarkastelussa on arvioitu valitun kaavaratkaisun liséksi kolmea eri
vaihtoehtoa: 1 alueen sdilyttdminen sellaisenaan, ei kaavamuutosta, 2
rakennusten sdilyttdminen ja siihen liittyva tdydennysrakentaminen
(kaupungin maalle entiseen sorakuoppaan sijoittuva uusi tontti), 3 lantisimmén
rakennuksen sdilyttiminen ja uudisrakentaminen (kaavaluonnoksen tonteilla 3
ja 4 rakennus sdilyisi ja tonteilla 5-9 uudisrakennukset). Vaihtoehtotarkas-
teluissa valittua kaavaratkaisua on pidetty tontinomistajalle taloudellisesti ja
toiminnan kannalta parhaana vaihtoehtona. Vaihtoehdot 1 ja 2 on arvioitu
maanomistajalle kohtuuttomiksi johtuen rakennusten peruskorjausten suurista
kustannuksista, joilla ei kuitenkaan saada nykyajan vaatimusten tai edes
rakentamisméérdysten edellyttimaa laatu- ja palvelutasoa asunnoissa
esimerkiksi esteettdmyyden osalta. Tontinomistajalla ei my6skédén olisi
tarvetta sdilyvien rakennusten tyyppisille asunnoille tulevaisuudessa, koska
sairaanhoitopiirin tyopaikat Pitkdniemen alueelta vihenevit oleellisesti.

Kaavoitusta varten on ollut kaytettdvissd Ahlman Group Oy:n Nokian Sarpatin
lepakkoselvitys 2021, lepakkoseuranta 2022 ja lepakkotarkastus 2022.
Lepakkoselvityksen 2021 mukaan lepakkoja on kartoitettu kolmella
kayntikierroksella 17.-18.5., 2.-3.7. ja 31.7.-1.8. kaava-alueen kattaneella
tutkimusalueella. Selvitysten tulosten mukaan pohjanlepakkoa 16ydettiin hyvin
runsaslukuisena tutkimusalueelta. Lisdksi kahdella tutkimuskerroista havaittiin
isoviiksi-/viiksisiippoja vahdlukuisena sekéd yksi vesisiippa Vihnusjérven
rannalta. Kartoitusten aikana touko- ja heindkuussa pohjanlepakoiden
havaittiin lentdvén lantisimmaén kerrostalon itdosan pohjoisseinille, josta
kuului myds dédntelyé. Lisdksi pohjanlepakoita lensi toiseksi itdisimmain
rakennuksen itdosan piipun luokse, josta kuului niin ik&én aantelya.
Havaintojen perusteella ainakin kahdessa kerrostalossa on niin ollen
lepakoiden lisddntymis- ja levdhdyspaikka. On mahdollista, ettd lisddntymis-
ja levdhdyspaikkoja on muissakin kerrostaloissa runsaiden lepakkohavaintojen
perusteella, mutta asian selvittiminen vaatisi varsin haastavia
rakennetutkimuksia erityisesti kattorakenteissa. Havaintojen perusteella
kerrostalojen pohjoispuolen metsidnrajavydhyke voidaan tulkita luokkaan II:
Térked ruokailualue tai siirtymadreitti, silld alueella saalisteli varsin runsaasti
lepakoita. Lisdksi ne kdyttdvat metsdnreunaa litkkumisreittind. Luokka II tulee
huomioida asianmukaisesti maankédyton suunnittelussa. Suosituksena on, etti
reunapuustoa sdilytetddn mahdollisimman paljon. Lisédksi alueen koillis- ja
eteldlaidalta voidaan tulkita kaksi pienialaista aluetta luokkaan I1I: Muu
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lepakoiden kdyttdma alue. Ndmé alueet suositetaan sdilytettdvdn
mahdollisuuksien mukaan, mikéli se on mahdollista maankéytollisesti.
Kokonaisuutena alueella havaittiin runsaasti lepakoita suhteessa pinta-alaan.
Havainnot osoittavat, ettd kyseessd on osittain lepakoille arvokas alue.

Lepakkoseurantaraportin 2022 mukaan kaavahanketta varten laadittiin
pOntotyssuunnitelma, joka ulotettiin laajemmalle alueelle kuin maankayton
suunnittelun alaisena olevalle viiden hehtaarin alalle. Pontotystd varten
teetettiin 26 rakopoOnttdd ja hankittiin 18 koloponttéd kahdella kammiolla seka
kuusi kolopdnttdd yhdelld kammiolla. Kaikki 50 ponttdd ripustettiin puihin
joulukuun puolivélissd 2021. Lepakoiden ponttdjen sijoittamiseen liittyvan
toteutuksen tavoitteena on tarjota rakennuksissa viihtyville pohjanlepakoille
vaihtoehtoisia lisddntymis- ja levihdyspaikkoja ldhialueelta. Suomessa on
toistaiseksi tehty hyvin vahin pontotyksid lepakoille, eiké jarjestelmaillisista
pontotysprojekteista ole saatavilla julkaistuja tietoja. Lepakoiden kuitenkin
tiedetddn kayttidvin lajille rakennettuja ponttdja sekd pdivaaikaisena
levidhdyspaikkana etté lisddntymispaikkana. Ensimmaéisen tarkastuskesén
perusteella lepakot olivat lepakko- ja papanahavaintojen perusteella kdyttdneet
varmuudella vain kolmea ponttod. Mahdollisesti ne 10ytavét pontdt hiljalleen
tulevina vuosina. Seurantaa suositetaan jatkettavan.

Lepakkotarkastusraportin 2022 mukaan selvityksessa tarkastettiin 11.12.
neljan kerrostalon ullakkotilat. Tutkimuksen epdvarmuustekijiné voidaan pitdi
sitd, ettd ullakkotila madaltui huomattavasti pohjoisreunaa kohti, eiki niita
osia pddsty tutkimaan. Kolmessa itdisimmassa talossa ullakoilla oli
puhallusvillaa, mika hankaloitti tiloissa liilkkumista ja havainnointia. Villan
pddltd onnistuttiin kuitenkin 16ytdméén lepakoiden ulosteita, vaikka niit oli
vaikeampi havaita kuin kivilattialta. Raportin mukaan havainnot viittaavat
sithen, ettd lepakot oleskelevat eniten ldntisimmén talon lansipdddyssa. Yksi
mahdollinen lepakoiden oleskelupaikka rakennuksissa ovat ulkopuoliset
savupiiput, joita on lantisimmaéssa ja toiseksi itdisimmassa talossa. Lepakoiden
oleskelu savupiipussa selittdisi my0ds ulosteiden puuttumisen toiseksi
itdisimman talon ullakolta, vaikka tdhdn rakennukseen oli ndhty lepakon
lentidvén. Ulosteiden miira perusteella voidaan arvioida, ettd rakennuksissa
sijaitsee yksi pienehkd, enintddn kymmenen naaraan pohjanlepakko-
yhdyskunta. Emot poikasineen vaihtelevat olinpaikkojaan kesin kuluessa,
mika selittdd ulosteiden esiintymisen useammassa paikassa ja kahdessa eri
rakennuksessa. Léntisin rakennus on ulosteiden mairin perusteella lepakoiden
lisddntymispaikka ja toiseksi ldntisin rakennus naaraiden ja poikasten
mydhemmin kesdlld kdyttdma levahdyspaikka, joka ei todenndkdisesti ole
lepakoille kriittinen, koska vastaavia paikkoja on tarjolla riittdvasti myos
lantisimmaéssa talossa. Kahden itdisimmén rakennuksen, jotka eivit timéan
selvityksen perusteella ole lepakoiden kéytossd, purkamisella ei kdytanndssa
olisi vaikutuksia lepakoihin. Toiseksi ldntisimmén rakennuksenkin purkamisen
vaikutus olisi todenndkdisesti vahdinen. Lantisimmén rakennuksen
purkamiseen tarvitaan joka tapauksessa poikkeuslupa. Mikali itdisimmat talot
ja toiseksi lantisin talo purettaisiin ensin, voisi niiden tilalle rakennettaviin
uusiin taloihin suunnitella paivapiilopaikkoja lepakoille. Mikali lepakot
asettuisivat ndihin ponttéihin edes osaksi aikaa, ja ndin saataisiin varmuus
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uusien rakenteiden kelpaamisesta lepakoille, voisi ldntisimmaén talon aikanaan
mahdollisesti purkaa.

Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen kaavaehdotuksesta
antamassa lausunnossa todetaan muun ohella, ettd luonnonsuojelulain
mukaisen poikkeamisen edellytykset lepakkojen lisdéntymis- ja levahdys-
paikkojen hévittaimiselle ovat erittdin tiukat, ja tdlla hetkella tiedossa olevien
seikkojen perusteella lupaa ei todenndkdisesti voitaisi myontdd. Myos
lepakkojen siirtyminen kokonaan korvaaviin paikkoihin on epidvarmaa.

Hallinto-oikeuden johtopaatokset

Kaavan selvitysaineisto osoittaa, ettd kaava-alueen olemassa olevissa
rakennuksissa on pohjanlepakkoyhdyskunnan lisddantymis- ja levahdyspaikka
ja kaava-alue on lepakoille tirkedd aluetta. Lepakkoselvitysten epavarmuus-
tekijoistd huolimatta tehtyjen selvitysten perusteella on arvioitavissa, onko
asemakaavan mahdollistama rakentaminen toteutettavissa alueidenkéyttolain
54 §:n 2 momentin luonnonymparistdn vaalimista ja siithen liittyvien erityisten
arvojen hdvittdmiskieltoa koskevan sisiltovaatimukset ja luonnonsuojelulain
49 §:n 1 momentista johtuvat vaatimukset tdyttidvilla tavalla. Kaava perustuu
siten lepakoiden osalta riittidviin selvityksiin.

Lisdantymis- ja levdhdyspaikan havittimis- ja heikentdmiskielto on voimassa
suoraan luonnonsuojelulain nojalla. Lisdéntymis- ja levdhdyspaikkojen
hivittdmis- ja heikentdmiskielto on otettava huomioon muun muassa
hyviksyttidessd alueelle asemakaavaa ja myonnettdessd rakennuslupia.
Arvioitaessa kaavaratkaisun lainmukaisuutta sen suhteen, onko lepakoiden
esiintyminen alueella ja niiden lisddntymis- ja levihdyspaikat otettu riittdvasti
huomioon, on muun ohella otettava kantaa sithen, onko kaava ylipdétian
toteuttavissa vai estyisikod rakentaminen merkittiviltd osin lepakoiden
esiintymisen vuoksi.

Lepakkoselvitysten perusteella lantisimméssa kaava-alueen rakennuksista on
lepakoiden lisdéntymispaikka ja toiseksi ldntisimmaéssd rakennuksessa
todennékoinen luonnonsuojelulain 49 §:n (1587/2009) 1 momentin mukainen
levidhdyspaikka. Myos kolmannen rakennuksen osalta on viitteitd lepakoiden
esiintymisestd. Kaavassa osoitetun kuuden kerrostalon rakentaminen niille
osoitetuille rakennusaloille edellyttdd kaikkien olemassa olevien neljan
rakennuksen purkamista. Kahden itdisimmén rakennuksen purkaminen
mahdollistaisi ennakolta arvioiden vain kahden uudisrakennuksen
rakentamisen niiden kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille ja -aloille.
Kaavamaiiraykset, jotka liittyvit luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan
tarpeeseen, ovat luonteeltaan informatiivisia. Elinkeino-, liikenne- ja
ympdéristokeskuksen toimivaltaan kuuluu arvioida edellytykset poikkeusluvan
myontdmiselle ja tdssd yhteydessé padtokseen voidaan liittdéd ehtoja
toiminnasta suojeluarvoille aiheutuvien haittojen valttdmiseksi tai
rajoittamiseksi. Uudisrakennuksiin rakennettavia korvaavia pesdponttojé tai
rakenteita koskevilla kaavaméaarayksilla ei ole vélitontd merkitystd arvioitaessa
sitd, merkitseekd olemassa olevien lisddntymis- ja levdhdyspaikkoina
toimivien rakennusten purkaminen lisddntymis- ja levahdyspaikkojen
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héavittamiskiellon rikkomista. Edelld esitetty huomioon ottaen kaava ei
hyviksytyssd muodossaan riittavésti turvaa lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikkojen sédilymisté eikd kaavassa osoitettu rakentaminen ole
luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin sddnnokset huomioon ottaen kaikilta
osin toteutettavissa. Kun kaavassa osoitettu rakentaminen uuden korttelialueen
osalta ei ennalta arvioiden ole sijoitettavissa siten, ettei luonnonsuojelulain 49
§:n 1 momentissa sdddettyd lepakon lisddntymis- ja levihdyspaikkojen
hévittamis- ja heikentdmiskieltoa rikota, kaavaratkaisu on myos
luonnonympéiriston vaalimista ja sithen liittyvien erityisten arvojen
havittdmiskieltoa koskevan sisdltovaatimuksen vastainen. Asiaa ei ole syyti
arvioida toisin yksinomaan sen vuoksi, ettd hdvittimis- ja heikentdmiskiellosta
on mahdollista hakea poikkeuslupaa. Myoskain sill4, ettei rakennuksia ole
suojeltu niiden kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella, ei ole asiassa
merkitystd. Kun otetaan huomioon edelld selostettu selvitys rakennusten
merkittdvyydestd lepakoiden kannalta, kaavaratkaisua ei ole voitu perustella
toisenlaisesta kaavaratkaisusta maanomistajalle aiheutuvalla kohtuuttomalla
haitalla.

Edelld todettu huomioon ottaen kaupunginvaltuusto on ylittdnyt
harkintavaltansa hyviksymaélld kaikkien rakennusten purkamisen
mahdollistavan asemakaavamuutoksen.

Kun kaupunginvaltuuston péétds on edelld kerrotuin perustein kumottava,
hallinto-oikeus ei ota kantaa muihin valitusperusteisiin.

Perusteluissa mainitut

Maankaytto- ja rakennusasetus 1 § 1 mom

Maankaytto- ja rakennuslaki 57 § 2 momentti (132/1999) ja 197 § 1 momentti
(15/2023)

Alueidenkéyttolaki 54 § 3 momentti

Euroopan yhteisdjen neuvoston direktiivi 92/43/ETY luontotyyppien sekd
luonnonvaraisen eldimiston ja kasviston suojelusta 12 artikla d kohta ja liite
IV(a)

Luonnonsuojelulaki 143 §

Kuntalaki 135 §

Péétds on annettu julkipanon jdlkeen paatoksen ensimmaiseltd sivulta
ilmenevina antopdivana.
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Tahan paitokseen saa hakea muutosta valittamalla kunnallisvalituksin
korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontida
valitusluvan.

Muilla kuin kunnalla ei maankiytto- ja rakennuslain 191 §:n 4 momentin
(28/2016) mukaan kuitenkaan ole oikeutta hakea valittamalla muutosta
hallinto-oikeuden pédtokseen siltd osin, kuin kaavan hyviksymistd koskeva
pédtds on kumottu.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jilkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Esittelijdjdsen Maria Kuusinen

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet Paula Pihlava, Virpi Juujérvi
ja Maria Kuusinen.

Tama padtds on sahkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmassa.

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Péétos

Jéljennds maksutta

Tiedoksi maksutta

Suomen luonnonsuojeluliiton Nokian yhdistys ry
Oikeudenkdyntimaksu maksutta

Nokian kaupunginhallitus

Pirkanmaan elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus
Kiinteistd Oy Kissantassu

Ymparistoministerio
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Hameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Séhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkdinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkil6tietojen késittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden paitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paétdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontié valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Valitusaika

Oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on myo6n-

nettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytidnnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa ta-
pahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myodntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdad my®0s siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péatoksesta.

Hallinto-oikeuden paétds on annettu julkipanon jilkeen. Padtoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtdvi 30 péivin kuluessa hallinto-oikeuden paitok-
sen antopéivisti, sitd pdivad lukuunottamatta.

Valituksen sisilto

Valituksessa, johon on sisdllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettda (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensé, on valituksessa mainittava myds tdmén yh-
teystiedot

- péétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paitos)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetdén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myoéntdmiseen on
mainittu peruste

- miltd kohdin péadtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtiviksi (vaati-
mukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva piétds ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

- hallinto-oikeuden pditos valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja, on liitettivé valitukseen
valtakirja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisend pdivdnd ennen viraston aukioloajan paattymistd. Tama koskee myds tilanteita,
joissa valitus toimitetaan séhkoisen asiointipalvelun kautta tai sdhkopostitse. Asiointipalvelun kautta
tai sahkdpostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettiminen
postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhettijdn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot ja aukioloaika:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiyntiosoite: Fabianinkatu 15, 00130 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkéinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

julkipanon jélkeen 06032024



Liite Himeenlinnan hallinto-oikeuden paitokseen

Korkeimman hallinto-oikeuden paitoksesti perittiva oikeudenkidyntimaksu

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 610 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkédyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd
tuomioistuinmaksulain 5 §:ssé tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai
mikali maksun perimétta jattdmiseen on lain 4 §:ssé tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei mydskdan perité jos korkein hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan eduksi. Maksu peritddn kuitenkin
riippumatta lopputuloksesta veroasiassa annettua ennakkoratkaisua koskevassa
muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista
vapautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta,
viranomainen tai maksun mairddva virkamies voi yksittdistapauksessa
madritd, ettei maksua perita.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015)

Ilmoitus oikeudenkéyntimaksusta 012025



