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VAATIMUKSEN PERUSTEENA OLEVA LAINSAADANTO

Rakennus- ja maankéyttolaki, vesilaki, ymparistonsuojelulaki, kuntalaki,
hallintolaink&yttolaki, perustuslaki, luonnonsuojelulaki, luonto- ja lintudirektiivit, laki
ympdristdvaikutusten arvioinnista, Neuvoston direktiivi 80768/ETY pohjaveden
suojelemisesta tiettyjen vaarallisten aineiden aiheuttamalta pilaantumiselta,
terveydensuojelulaki, kemikaalilaki, laki maa-alueilla tapahtuvien 6ljyvahinkojen
torjumisesta, laki ymparistovahinkojen korvaamisesta, laki kuntien ymparistonsuojelun

hallinnosta, maantielaki, laki yksityisista teista.
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VAATIMUKSET

Suunnittelutarveratkaisu (2009-228) myohemmin esitetyilla perusteilla kokonaisuudessaan
kumottava kuntalain 90 §:n 2 ja 3 momentin perusteella. Viitteet KHO 2004/28 ja KHO
2009/1115.

Helsingin Osuuskauppa Elannon hakema suunnittelutarveratkaisu Pyo6lin kylén kiinteistolle
2:26 sijoittuvalle ABC-litkennemyymaldlle on vaikutuksiltaan niin laaja hanke, ettei se ole
ratkaistavissa lupamenettelylla, vaan se edellyttid laajempaa kaavallista tarkastelua
maankdyttd- ja rakennuslaissa médratyssé laajuudessa.

Lisidksi hanke on voimassaolevan yleiskaavan vastainen ja yleiskaavan hyviksymisen
jélkeen tehty Natura-paitos (Matalajarvi) edellyttdd etenkin Natura-alueen valuma-alueella
laajempaa kaavallista tarkastelua kuin kyseessé oleva suunnittelutarveratkaisu.

Esitimme my®0s, ettd Hallinto-oikeus suorittaa paikanpddlld katselmuksen, jotta Natura-




alueen ja kyseessi olevan suunnittelutarveratkaisun puutteet tulevat paremmin esille.
Pelkkien asiakirjojen perusteella on mahdoton saada kokonaiskésitystd alueen riskitekijoisti
sekd puutteellisista litkennejarjestelyist.

PERUSTELUT

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1. mom.: Hanke ei saa aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle tai alueen kdyton muulle jarjestdmiselle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § , selvitykset on tehtdvi koko siltéd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan vaikutuksia.

Suunnittelutarveratkaisuhakemuksessa mainittu 2000 m? suuruinen ABC-litkennemyymala

aiheuttaa erittdin merkittivin muutoksen alueen liikenneolosuhteisiin. Alueen valittOméassa

ldheisyydessd Kulloonsillan pohjoispuolella on vireilld asemakaava Kulloonsilta ja

Kulloonmiki I muutos. Tamin kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 30 OOOm2 n

suuruinen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen samalle alueelle (sama
maanomistaja) kyseessd olevan suunnittelutarveratkaisun kanssa. Tdma kaavamuutoksen
suunnittelu on kesken ja sen valmistelussa on todettu olevan suuria ongelmia mm.
liikennejirjestelyjen, erityisesti Kulloonsillan kohdan liittymien suunnittelun osalla. Em.
kaava-muutoksesta on jitetty 95 mielipidettd. Kyse on kokonaisuudessaan visiona (Trafix
s. 3 LIITE 1) maakuntakaavan vastaisesta vahittdiskaupan suuryksikosté, joka on
tarkoituksellisesti paloiteltu osiin useiksi pienemmiksi asemakaavoiksi.

Toistaiseksi em. alueen litkennejdrjestelyille ei ole 16ytynyt toimivaa ratkaisua ja alueen
kaavoitus on kesken. ABC-liikennemyymélén ja erittdin massiivisen 30 000 m2:n
myymaélén liikenneratkaisujen suunnitelmat ja vaikutukset on ratkaistava samanaikaisesti
kaavoituksen yhteydessa.

Koska kyseessi olevan suunnittelutarveratkaisun vaikutusalueella on vireilld merkittavia
kaavoitusmuutoksia, (Ks. LIITE 3) aiheuttaa ABC-litkennemyymaélén rakentaminen
pelkélld suunnittelutarveratkaisulla haittaa alueen kaavoitukselle ja alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle. Maankéytto- ja rakennuslain 137 § kohdassa tarkoitettuja rakennusluvan
erityisid edellytyksid ei siten ole olemassa.

Viite:

”Yleiskaavan ohjausvaikutus asemakaavoitukseen oli otettava huomioon arvioitaessa
maankéyttd- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdan perusteella
suunnittelutarveratkaisusta tulevalle kaavoitukselle aiheutuvaa haittaa." (viite KHO
2009/1115).






Maankéytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 ja 3 kohta:

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta.

On sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympiriston arvojen sdilymistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

Maankiytto- ja rakennuslain 1§ sanotaan: ”7dmdn lain tavoitteena on jdrjestdd alueiden
kéytto ja rakentaminen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyville elinympdristolle”

Maankaytto- ja rakennuslain 5§ on asetettu seuraavat tavoitteet: ”...riittdvddn vaikutusten
arviointiin perustuen edistdd rakennetun ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen
vaalimista, ympdristohaittojen ehkdisemistd, litkenteen tarkoituksenmukaista jdarjestamistd
sekd erityisesti kevyenliikenteen toimintaedellytyksid”

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ sanotaan: ”Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on selvitettivd suunnitelman toteuttamisen
ympdristovaikutukset, mukaan lukien sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia”

Paatoksen kohta, ehdot 4 ja 5 sekd paatoksen perustelut.

Alueen litkennesuunnittelu (LIITE 1) on "tussiversioasteella” eiki sité tosiasiassa ole edes
pyritty selvittiméédn koko aluetta tarkastelevana suunnitelmana. Sité ei ole kisitelty riittdvan
laajassa kokonaisuudessa, jolloin Jarvenperéntien jatkoyhteys olisi tullut esiin.
Kulloonsillan liikenteen toimivuustarkastelussa (15.4 Trafix:n) selvityksissd kdytetyissa
pohjakuvissa on Jarvenperéntien jatko esitetty harhaanjohtavasti ikddn kuin olemassa
olevana/toteutettavana liikkenneviylini, vaikka sité ei ole edes kaupungin timénhetkisissé
toteutussuunnitelmissa.

Lisdksi ABC-litkkennemyymaélén rakentaminen aiheuttaa alueelle haitallista
yhdyskuntakehitysti, joiden vaikutuksia ei pystyti riittdvésti arvioimaan yksinomaan
suunnittelutarveratkaisun yhteydessd. Ndiden vaikutusten arvioinnista seki alueiden
kaavoituksesta sekd rakentamisesta on maédratty maankaytto- ja rakennuslain kohdissa 1 §,
5§,9§ja544.

Kyseinen Vanhakartanon ja Jarvenperin alue on voimakkaan muutospaineen aluetta.
Alueelle on tulossa paljon kaavamuutoshankkeita ja niiden seurauksena alueen
litkennemaérat kasvaisivat valtavasti. ABC-aseman aitheuttama liikenteen lisdys alueella on
kiistatta todella merkittivd. ABC-asemalta ajoyhteys eteldiseen suuntaan alueelle Jupperi-
Laaksolahti-Viherlaakso-Kilo kulkisi Kulloonméentien ldpiajon kautta. Niinpd ABC-
aseman rakentaminen aiheuttaa Kulloonmaéentielle, myos Kulloonsillan alueelle seké



Royléntielle ja Matalajérven sekd Koskelontielle valtavan hallitsemattoman liikennemaérin
lisddntymisen ja siitd atheutuvan merkittdvén haitallisen yhdyskuntakehityksen syntymisen.
(Karttaliitteet 1 ja 4)

Trafixin litkennesuunnitelmassa ja paatoksen perusteluissa esitetdéin harhaanjohtavasti viite,
jossa Kulloonméentiehen kohdistuvat liikkenneméérien vaikutukset olisivat vain tien
varressa asuvien itsensd aiheuttamia. Kuitenkin kaupungin itsensd tilaaman Ramboll
Finland Oy:n tekemén aluetta koskevan litkennemairitutkimuksen (LIITE 5) mukaan
Kulloonmaéentien liikennemaéra tulee lisddntymaién tasolle 10 000 ajoneuvoa / vrk, kun
vuoden 2005 tilanne on 5500 a/vrk. (Ramboll Finland Oy, meluselvitysmuistio 16.1.2006).
Em. liikkenneméarét eivét voi aiheutua pelkdstidén Kulloonmédentien muutaman sadan
asukkaan tienkdytostd kuten suunnitelmatarveratkaisussa vaitetddn s. 2/4. Liséksi, hanke ei
palvelisi alueen asukkaita vaan pidosin Kehé I1L:n litkennettd (vrt. LIITE 1 Trafix sivu 8)
"ABC:n ajoyhteyden sijaitseminen rampin pdéssi on perusteltu, koska ABC-
liikkennemyymilé palvelee Kehin litkennettd."

Kiytdnndssd tdima tarkoittaa Kulloonméentien litkenteen nousevan Turuntien
litkennemaéiratasolle ja ABC-litkenneaseman osuus tésté litkkenteen kasvusta on merkittdva
On téysin selvéa, ettei vanha Kulloonmaéentien tielinjaus ole suunniteltu kestimaén ja
valittdimaan esitettyji litkennemairid (ks. Espoon litkennemairatutkimus)

Alueen yleiskaavoituksessa on alun perin alueen pailiikennereitiksi suunniteltu
Jarvenperéntie ja sen yleiskaavassa merkitty jatko-osa, jolloin tie kiertdd Kulloonméien
pientalovaltaisen alueen. Alue on kuitenkin rakennettu asemakaavamuutoksilla ja
suunnittelutarveratkaisuilla likipitden valmiiksi, joten yleiskaavaa alemmilla
suunnittelutoimenpiteilld on Jarvenperéntien jatkoyhteyden vélttdmattomyys jaényt
huomioimatta, koska kaikki liikennetarkastelut on rajattu tarkoitushakuisesti vain kulloinkin
kyseessa olevan suunnitelman yhteyteen. Jos tutkitaan Kulloonméentien varren
rakentamista ja siitd annettuja rakennuslupien ehtoja huomataan, ettd Kulloonméentie on
tarkoitettu ainoastaan kotikaduksi ja Jirvenperéntie ja sen jatke on tarkoitettu
kokoojakaduksi. Rakennuslupien ehdoissa on médrétty mm. talot rakentamaan 4 m padhin
tiestd seka likipitiden jokaisella kiinteistolld on oma liittyma Kulloonmaéentielle.

Lisiksi lisdrakentamisen aiheuttama litkenneméérien kasvu aiheuttaa Kulloonmaéentien
varrella oleville asuinrakennuksille 65 dB (A) meluhaitan (Poyry meluvydhykekartta
12.2.20009 liite 4). Vertaa Valtioneuvoston pditos Vnp 993/1992 vp, jossa litkenne
melutason maksimi ohjearvoksi asuinalueelle on médritelty 55 dB.

Liitteessd 4, Poyry Oy, on esitetty virheellinen vaittdma:

"HUOM! Uusi maankéytto ei atheuta litkennettd klo 22 - 7 vilisend aikana."
Kulloonsillan alueelle on suunniteltu myos elintarvikemyymala ja suurmyymali, joten
viikonloppuliikenteen kasvu olisi myds merkittdvén suurta nykyiseen verrattuna. ABC-
liikkennemyymalésté tulisi ympérivuorokautinen, jota nykyinen alueen huoltamotoiminta ei



ole.

Haitallisen yhdyskuntakehityksen vilttamiseksi on erityisesti huolehdittava, ettéd ko. aluetta
kehitetddn laajemmassa yhteydessd, eikd vain pistemadisesti jokainen erillinen muutosalue
kerrallaan erotettuna vaikutusymparistostidan. Alueen liikennejérjestelyt on néhtéva
kokonaisuutena. Kiytdnnossa timé edellyttad alueen kehittdmisti lainvoimaisen Pohjois-
Espoon yleiskaava I:n (Mrl § 211) vuodelta 1996 mukaisesti.

Massiivisen ABC-litkennemyymaélén sijoittaminen alueelle ja sen raskaan rekka- ja
ajoneuvoliikenteen ohjaaminen pientalovaltaiselle asuinalueille ei ole maankédytto- ja
rakennuslain hengen mukaista. Néin ei voida menetelld jos halutaan rakentaa viihtyisda ja
turvallista elinymparistdd, kuten lain 1 § kohdassa tavoitteeksi on méaaritty.

Kyseessd oleva suunnittelutarveratkaisu jattdd ottamatta huomioon, ettéd kaikilla alueelle
suunniteluilla kauppa- ja myymaldpaikoilla ollaan toteuttamassa n. 80 000 m2:n
rakennuskantaa. ks. visio (Trafix, liite 1, sivu 3) (vrt. Espoon Iso Omena 60.000 m2). Kun
otetaan huomioon, etté alueella ei ole ldhes mitdén julkista litkkennettd, siitd aiheutuu
haitallista yhdyskuntakehitysti eli se ei tiytd maankaytto- ja rakennuslain 137 § 2 kohdan
vaatimuksia. Tdma ei ole my0skédan ympéristoministerion linjausten mukaista maankayttoa.
Helsingin sanomat 2.5.2008: "Kaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle ellei siitd ole maakuntakaavassa merkintdd. Ministeri
Vapaavuori korostaa, ettid kauppakeskusten pitéisi sijaita hyvien joukkolitkenneyhteyksien
varrella”.

Alue ei ole keskustatoiminnoille tarkoitettua aluetta, eikd myymaélakeskittymaéstd ole
maakuntakaavamerkintéd, kuten esim. Lommilan ja Petikon alueella.

ABC-litkkennemyymaldn rakentaminen aiheuttaa haittaa alueen kaavoitukselle ja alueen
muun kdyton jérjestdmiselle, seké aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysté. Lisdksi hanke
on Mrl:n137 § mukaista vaikutuksiltaan merkittdvaa rakentamista ja siitd aiheutuu
merkittivid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. ABC-litkkennemyymélédn
suunnittelutarveratkaisuhakemus on vaikutuksiltaan niin merkittava, ettei sille ole olemassa
maankdytto- ja rakennuslain 137 § mukaisia edellytyksid. Se aiheuttaisi kaksikerroksisena
rakennuksena ymparivuorokautisen toimintoineen (vrt. ristiriita, POyryn yoliikennearvio)
merkittdvin kulttuurimaisemallisesti haittaavan elementin ja valosaasteen yleiskaavan
Matalajéarvelle aukeavaan kulttuurimaisemaan (Viite LIITE 7).

Suunnittelutarvepaitoksen mukaan Espoon tekninen keskus puoltaa hanketta. Espoon
tekninen keskus on osallisena Marketanpuistossa saman tilan vuokra-alueella ja titen jadvi
kannanottoon osallisena mahdollisesta taloudellisesta hyddysta.

Luonnonsuojelulaki 47 §, 64 §, 65 § 66 § ja 68 § seki luonto- ja lintudirektiivi seka



vesilaki.
Paatoksen kohta, ehto 8.

Matalajérvi on erittdin merkittdvé luontokohde, joka on suojeltu erilliselld padtoksella
toukokuussa 2002 SCI-alueena Natura-alue nro: FI0100092. Jarvi kuuluu
valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan, ja on tunnettu monipuolisesta kirkasta vetta
(uposkasvit) vaativista kasveistaan sekd upeista suoyhdistyméityypeistiin ja
perinneympaéristoistdin

Luontodirektiivi on EU:ssa juridisesti nk. yleinen etu, joka koskee myds Matalajirven
valuma-aluetta kokonaisuutena ja sielld tapahtuvia toimenpiteité ja kaavoitusta
yhteisvaikutuksineen..

Luonnonsuojelulaki 65 §:n mukaan jos hanke tai suunnitelma joko yksindén tai
tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden tai suunnitelmien kanssa todennékoisesti
merkittivasti heikentdd valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon sisdllytetyn alueen
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon,
hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava ndma
vaikutukset. Kyseessa olevan suunnittelutarveratkaisun osalta ei ole toimittu
luonnonsuojelulain ja luontodirektiivin mukaisesti. Lain edellyttdméaa
kaavoitusyhteisvaikutus Natura-arviointia, joka kohdistuu Matalajdrveen vesistoni sen
valuma-alueelta ei ole tehty

Luonnonsuojelulain 68 §:n mukaan Natura 2000 -verkostoon siséllytetyilld alueilla on
toteutettava suojelutavoitteita vastaava suojelu (SAC) mahdollisimman nopeasti ja
viimeistiddn kuuden vuoden kuluessa siitd, kun komissio on hyvéksynyt alueen yhteison
tarkedna pitdmaiksi alueeksi. Tdmékin puoltaa laajempaa kaavallista tarkastelua Natura-
alueen valuma-alueella ja sen vilittdméssé ldheisyydessd. On ilmeinen riski, ettd
rakentamalla Natura-alueen ympérist6 kaava-alue kerrallaan sekd huonosti perustelluilla
suunnittelutarveratkaisuilla saadaan aikaan ennen pitkdén tilanne, ettd suojelun tarve lakkaa
olemasta kokonaan. Viranomaiset eivit omilla toimenpiteilldén saa olla vaikuttamassa
kuvatunlaisen kehityskulun toteutumiseen.

Suunnittelutarveratkaisun perusteluissa sanotaan, ettei hulevesid tule endi johtaa
Matalajarven suuntaan. Vaadimme, etté jo nykyiset huoltoasema-alueen hulevedet on
johdettava kokonaisuudessaan pois Matalajdrven valuma-alueelta, koska se on ainut keino
hoitaa Natura-alueeseen kohdistuva hulevesiongelma.

Hulevesien hallintaselvitykset (Karvonen LIITE 9 varsikin sivut 12 - 15 ja
Ympiristokeskuksen tiedote 25.9.2009 LIITE 10, valuma-alue) jdrven valuma-alueen
toimintojen tarkastelu ja toimenpide-ehdotukset kuormituksen vahentdmiseksi (LIITE 11)
sekd Espoon kaupungin Ympéristdlautakunnan asianumero 1072/723/2007 (LIITE 8)




Matalajérven kuormitusselvitys osoittavat, ettd Matalajarveen tulevasta
fosforikuormituksesta kolmanneksi suurin kuormittaja on litkkennealueet, 9 %. Typen osalta
ilmalaskeuma suoraan jdrveen on typen osalta toiseksi suurin kuormittaja, 28 %. Fosforin
ulkoinen kuormitus on n. 240 kg/a eli yli kolminkertainen sallittavaan kuormitukseen
(alempaan sietorajaan) verrattuna. Vaarallisen kuormituksen raja (180/195 kg/a) ylittyy
selvisti. Sallittu kuormitustaso olisi Matalajirvelle fosforin osalta 70 hg/a. Kuormituksen
ylittdessi kriittisen rajan, on kunnostustoimet ensisijaisesti kohdistettava ulkoisen
kuormituksen merkittdvidn vihentamiseen.

Sulfaatilla on erittdin suuri merkitys sedimentin fosforin sitomiskapasiteettiin. Matalajérven
kuormitusselvityksen perusteella (Karvonen, 2007, LIITE 9). Vihdhappisissa olosuhteissa
sulfaatti atheuttaa sedimenttifosforin vapautumisen veteen talvella kohtalokkain seurauksin.
Todennékdisin sulfaattilihde on Kehé I1I seka teollisuusalueet (Auroranportti ja Koskelo)
hulevesineen (litkenne), jotka on johdettu Matalajarveen. My0s Master Golf on jatkanut
vuonna 2009 sammalentorjuntaa ferrosulfaatilla.

"Jarven kunnostaminen vaatii sekd ulkoisen ravinnekuormituksen ettd valuma-alueelta
tulevan sulfaattikuormituksen vahentdmista jopa kolmasosaan nykytasostaan.

Jatkossa olisi selvitettidva kaikki mahdolliset keinot pienentii jarveen tulevaa
sulfaattikuormitusta (mm. teollisuusalueiden valumavesien ohjaaminen kriittisiltd osin
puhdistamolle, Esson pienpuhdistamon sulfaattikuormituksen pienentdminen, valunnan
purkautumisreittien muuttaminen Keha IIl:n ja Koskelon teollisuusalueiden hulevesine
osalta)." (Karvonen LIITE 9).

Suunnittelutarvepditos on jyrkdssa ristiriidassa Espoon ympaéristélautakunnan paitdksen
kanssa kaupunginhallitukselle 22.10.2009 § 4: (LUTE 11).

Kaksi otetta padtoksesta:
"Valuma-alueen maankdyton muutokset

Matalajérven alueen maankiyttdd ollaan tehostamassa kaavoittamalla uutta pientaloasutusta
ja titvistdmailld vanhaa (Hognés, Bodomin kartano). Lisdksi Keha I1I:n varressa on uusia
tehokkaamman rakentamisen maankédyttopaineita

Kansainvilisissa tutkimuksissa on havaittu vesistossa muutoksia, kun huonosti vetta
ldpaisevan pinnan osuus ylittdd valuma-alueella 10-20 %. Matalajiarven valuma-alueesta
noin 12 % on jo peitetty vettd lapdisemiattomilld tai huonosti ldpéisevilld pinnoilla.

Matalajérvessd on runsaasti ldhteitd, mika tekee vedestd kirkasta ja mahdollistaa vaateliaiden
kasvien menestymisen. Tavalliseen tapaan rakennetuilta alueilta sade- ja sulamisvedet
kulkeutuvat entistd enemmaén pintavaluntana, jolloin Matalajérven valo- ja ravinneolosuhteet



muuttuisivat".

"Ympiéristolautakunta ldhettdd edelld mainitun selvityksen kaupunginhallitukseen ja toteaa,
ettd Matalajarven suojeluarvot tulee huomioida kaikessa valuma-alueen maankéyton
suunnittelussa eikd sinne saa sijoittaa toimintoja, jotka lisddvit Matalajérven kuormitusta, tai
muuttavat valuma-alueen vesitasetta tai virtausoloja."

Kirjallisuuslainaus:

“Kansainviliset tutkimukset osoittavat, ettd 1dpdiseméttomén maan pinta-alan on todettu
ennustavan hyvin kaupungistumisen vaikutusta vesistdithin. Kun valuma-alueesta 10 - 20 %
on huonosti vettd 1dpéisevid pintaa, havaitaan muutoksia sekd valuma-alueen hydrologiassa
ja geomorfologiassa sekd vesien biologisessa ympéristossa.

Kaupunkialueilla hulevesien mukana huuhtouvat epdpuhtaudet ovat perdisin monenlaisista
lahteistd kuten laskeumasta, litkenteestd, rakennustydmailta ja rakennusmateriaalien
korroosiosta, teollisuusalueilta, jatteen késittelystd, kemikaalien kdytosta ja eldinten
jatoksistd.”

Lihde: Uudenmaan ympiristokeskuksen raportteja 3/2006: Hulevesien késittely
maankdyton suunnittelussa. Riitta Tornivaara-Ruikka.

Uusimman ruotsalaisen (huomattavasti edelld Suomen tutkimuksen tasoa, Nora Metséranta,
hulevesitutkija, Teknillinen korkeakoulu, Espoo, suull.) hulevesitutkimuksen mukaan
kaikkinaiset ihmisen rakenteista ja toiminnasta johtuvat aineet (asfaltti, muovi, maantiesuola,
raskasmetallit liikenteestd ja peltikatoilta ja ympéristomyrkyt) ennen pitkdd kertyvit ja
vaikuttavat ldhivesistoon ja rikastuvat sen ekosysteemissd (Metaller och organiska
miljogifter 1 vattenlevande organismer och deras miljo 1 Stockholm 2001, ITM-raport,
Institut for tillampad miljéforskning, Stockholms universitet, Goran Lithner, Karin Holm
och Christina Ekstrém). Em. tutkimus Tukholman ldhivesista aikaansai Tukholman
kaupunginhallituksen kokoontumaan hatikokoukseen vesistdjen asiantilan parantamiseksi.

Vaikka kyseessé olevan suunnittelutarveratkaisun kohteena oleva maa-alue ja muu
Matalajirven osa-valuma-alue lounaassa on Kehé III:n eteldpuolella, se on suoran avo-ojan
(alittaa Keha IIl:n nykyisen huolto-aseman vierestd) kautta kuitenkin suorassa yhteydessa
ldheiseen Natura-alueeseen.

Alue on nykyisin suosittu rekkojen pysdhdys- ja yopymisalue. Alueelle on suunnitteilla
my0s vendldisrekka-autojen levahdysalue (LIITE 13, sivut 38-39). Rekka-auton
sdiliovuodon sattuessa avo-ojayhteys aiheuttaa vélittdmén vaaran ldheiselle Natura-alueelle.
Suunnittelutarveratkaisussa ei ole otettu mitéédn kantaa tdhdn kysymykseen, koska avo-ojalle
ei ole madrattidvissd mitddn teknistd ratkaisua (Ymparistosuojelulaki 4§ 2 mom,
onnettomuusriski ja sen estiminen). Avo-ojan kulkusuuntaa on mahdoton muuttaa ko.




suunnittelutarveratkaisun kohteena olevan tontin korkeusaseman vuoksi.

Maankéytto- ja rakennuslaki 4 §, 5 §, 42 §ja 43 §

Paitds ja sen perustelut on tehty vastoin voimassaolevaa yleiskaavaa (LIITE 7), jossa ko.
kortteli numero 49-406-2-26 on merkitty merkinnélld T, joka et mahdollista
huoltoasematoimintaa. Suunnittelutarveratkaisulla ei voida poiketa yleiskaavan
madrdyksisti. Kyseessd olevalla suunnittelutarveratkaisun tekijélla ei ole ollut toimivaltaa
tehdé suunnittelutarveratkaisua vastoin voimassa olevan yleiskaavan méarédyksid ja
ohjausvaikutusta ja huomioiden myos siirtymasdannokset luonnonsuojelulakiin.

Suunnittelutarveratkaisun perusteluissa esitetdin virheellisesti, ettd suunniteltu ABC-
myymaéla sijoittuisi LM-merkitylle alueelle. Pohjois-Espoon lainvoimaista yleiskaavaa
tutkimalla voi selvisti havaita, ettd ndin ei ole. Kyseessd olevan suunnittelutarveratkaisun
kohdealueella merkintd LM on vain vélittomasti Keha III:n kaista ja sen suoja-alueen
maankayttod ohjaava merkintd. Tulkinta mahdollistaisi huoltoaseman rakentamisen minne
tahansa Keha III:n varteen. Espoon keskustan alueella on yleiskaavassa selvit Keha I1I:n
laheiset LM-aluemerkinnét, jotka kisiteltdvissd olevalta alueelta puuttuvat. On tosi
tarkoitushakuista esittdd, ettd mittarikenttd sijaitsee Keha III:n suojavydhykkeelld, jotta
suunnittelutarveratkaisulle olisi olemassa juridiset perusteet.

Suunnittelutarveratkaisun kohteena oleva kortteli (nykyinen huoltamo) on rakennettu ennen
yleiskaavaa ja Natura-paétostd. Nykyisessd yleiskaavassa suunnittelutarveratkaisualueen
merkintd ”T”. Natura-pdatoksen jilkeen tdytyy myo0s tarkastella vanhaa kaavoitusta ja sen
kaavamaidrayksid ja pohtia voidaanko polttoainejakelutoimintaa ylipdatién harjoittaa Natura-
alueen vilittoméssa 1dheisyydessd huomioiden onnettomuusriskien mahdollisuus ja lyhyt
varoaika. Nykyinen huoltoasema on toiminut vuodesta 1969 ja yleiskaavapéitos on
vuodelta 1996.

Maankéytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kéyttod koskevia toimenpiteiti ja padttdessddn niiden toteuttamista katsottava, ettei

toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Maankéytto- ja rakennuslain 43 §:n mukaan lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa
myOntdi siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Laki ympaéristovaikutusten arvioinnista, ympéristonsuojelulaki 1 §,2 §,3§,6 §, 8 §

Laki ympadristovaikutusten arvioinnista 2 § edellyttdd ympdristovaikutusten selvittimista,



jos hankkeella on vilittomié tai vélillisid vaikutuksia ihmisten terveyteen, elinoloihin ja
vithtyvyyteen tai maaperdén, vesiin, ilmaan, ilmastoon, kasvillisuuteen, elidihin ja luonnon
monimuotoisuuteen.

Myo6skin uuden hankeen tai jo toteutuneen hankkeen olennainen muutos voi edellyttaa

Y VA-menettelyd, jos se todennédkdisesti aiheuttaa laadultaan ja laajuudeltaan ja eri
hankkeiden yhteisvaikutukset huomioon ottaen merkittdvid haitallisia ympéristovaikutuksia
(YVA-laki 267/1999, 4 §). Varsinkin jos kyseessd olevaa suunnittelutarveratkaisua
tarkastellaan yhdessa alueen muiden kaavoitusvalmistelujen Koskelo III, Kulloonsilta,
Nepperi II, Nepperinportti sekd Kulloonsilta I ja Kulloonsilta IA kanssa, on laajan Yva-
selvityksen teko perusteltua, jotta l&heisen Natura-alueen luontoarvot voidaan turvata seka
mahdolliset litkenteelliset ratkaisut selvittdd yhtend kokonaisuutena.

Alueella voimassa olevan yleiskaavan paatoksen aikoihin tehdyt selvitykset sekd sen
jélkeen tehdyt hajanaiset selvitykset eivét korvaa Y VA-lainsdadédnnon asettamia
edellytyksid, varsinkin kun Natura-pdiatos Matalajérvestd varsin vaillinaisena ja myohéssi
(Ei SPA- ja Ramsar-alue mahdollisesti poliittisista syistd) on tehty vasta huomattavasti sen
jélkeen kun alueella voimassaoleva yleiskaava on vahvistettu.

Suunnittelutarveratkaisun yhteydessi ei ole tehty riittivan laajaa vaikutustenarviointia ja se
estdd alueen kokonaisvaltaisen tarkastelun ja tekee osaltaan tyhjiksi alueen
kokonaisvaltaisen kehityksen. Sen vaikutusten arviointi on tehtdvé koskien hankkeen koko
vaikutusaluetta maankaytto- ja rakennuslain edellyttimassa laajuudessa suhteessa
suunniteltuun rakentamiseen. On todettava, ettei alueen kaavoitus pysy lainsdddannon
mukaisena nk. rakentamispaineen ja maankayton suunnittelutarpeen vauhdissa

Lisdksi hakijan mukaan (suunnittelutarveratkaisu s. 3/4) nykyinen polttonestetekniikka on
vanhentunutta ja niiden korjaamiselle on kiire. Ympéristosuojelulain 4 §:n 1 mom ja 2 mom
mukaan haitalliset ymparistovaikutukset pitda ehkiistd ennakolta eiké niiden korjaamisen
ehtona voi olla toiminnan laajentaminen tai kaavaméardysten vastainen rakentaminen.
Ympdristosuojelulain 5 §:n mukaan toiminnanharjoittajan on ryhdyttdva viipymaétta
tarpeellisiin toimenpiteisiin maan pilaantumisen ehkéisemiseksi.

Viittdma polttonestetekniikasta on ristiriidassa ymparistolautakunnan paétoksen
sisdltotiedon kanssa (LIITE 12).

Kun otetaan huomioon, etti ko. tontti sijaitsee vield vedenottamon suojavyohykkeelld ja
hakija on ilmaissut huolensa nykyisen toiminnan tekniikan vanhentumisesta, on
laajemmassa kaavallisessa tarkastelussa huomioitava myos se mahdollisuus, ettd alueelle ei
sovi lainkaan polttonesteiden jakelutoiminta, varsinkaan Matalajérven Natura-pdéatoksen
jalkeen. Ympdristosuojelulain 6 §:n mukaan ympériston pilaantumisen vaaraa aiheuttava
toiminta on sijoitettava siten, ettd vaaraa tai pilaantumista voidaan ehkéista.

Suunnittelutarveratkaisun lisdtiedoissa on maininta: "Liikennemyymaéla tuo



polttoainejakelun lisdksi kaivattuja péivittdistavarakauppapalveluja ja ravintolapalveluja.”

Nykyiselld alueella on toimiva polttoainejakelu, myds Auroranportin alueella St1
-polttoainejakeluasema. Alueen paivittdistavarakauppapalvelut ovat riittédvit ja nykyisessi
huoltamossa ollut ravintola lopetti toimintansa kannattamattomana.

On huomioitava liséksi, ettd hakijalla on jo ABC-myymili- ja huoltamovaraus
Juvanmalmille Kehé III:n Juvanmalmin liittymén ldheisyyteen.
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